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Les données immobilieres ont connu ces derniéres années de profondes transforma-
tions a la fois dans leurs modalités de production, de mise a disposition et d’utilisation.
Longtemps restée affaire de spécialistes dans la mesure ou ces informations n’étaient
disponibles qu’au sein de bases complexes, parcellaires, peu accessibles voire payantes,
la mise a disposition en open data de la base Demandes de valeurs fonciéres (DVF) pro-
duite par la direction générale des Finances publiques (DGFiP) en 2019, a ouvert de nou-
velles perspectives. Celles-ci sont liées a la masse des données a traiter, aux possibilités de
moduler les échelles d’analyse, aux opportunités offertes par la vaste palette d’outils open
source et de méthodes aujourd’hui disponibles et a la combinaison de plusieurs modes de
représentation. Ces perspectives concernent par ailleurs de nouveaux publics.

Les 17 millions de mutations fonciéres et immobiliéres collectées depuis 2014, rensei-
gnées dans la base DVF permettent désormais a des non spécialistes d’envisager I'ob-
servation et la compréhension des marchés immobiliers dans le temps et dans I'espace.
Au méme titre que les données issues de la statistique publique ou d’enquétes, ces mar-
queurs détaillés des transactions immobilieres, renseignés géographiquement de maniere
précise, permettent d’explorer, de quantifier et de spatialiser les structures des marchés
de I'immobilier a différentes échelles. Toutefois, les bases DVF mises a disposition par les
pouvoirs publics en acces libre et sous licence ouverte ne sont pas des données « prétes
a 'emploi » et different de celles accessibles aux ayant- droits de la DGFiP. Leur utilisation
nécessite un temps de découverte et de compréhension qu’il ne faut pas sous-estimer.
De plus, que ce soit pour leur préparation, leur analyse ou leur représentation (carto)gra-
phique, les réutilisateurs doivent prendre en main des outils spécifiques et des méthodes
appropriées qui requierent un temps d’apprentissage.

C’est dans cette perspective que s’inscrit cette communication dont le but est de pré-
senter une démarche documentée et reproductible a destination des géographes, des
aménagistes et des urbanistes, pour appréhender spatialement les marchés immobiliers
résidentiels a partir des données DVF en open data. Pour étayer la démonstration, nous
développons a titre illustratif les exemples de la région Bretagne et de la métropole ren-
naise. Nous étudions plus spécifiquement les dynamiques spatiales des prix, des volumes
d’achats / ventes et des sous-marchés immobiliers suivant une approche multiscalaire.
L'ambition n’est pas de présenter un modéle expliquant les structures spatiales des prix de



Acces et utilisation des données en libre acces en géographie de la population, de la santé et des mobilités

10-

I'immobilier, ni une monographie des marchés bretons, mais plutét de fournir des pistes
méthodologiques issues de la statistique descriptive, de I'analyse spatiale et des tech-
niques cartographiques qui peuvent étre répliquées sur d’autres zones d’étude.

L'objectif de la communication est de (1) formaliser la préparation des données DVF dis-
ponibles en open data (apurement, filtrage, restructuration, enrichissement) ; (2) les ana-
lyser sous différents angles et suivant plusieurs échelles (agrégation, classification) ; (3) les
restituer (carto)graphiquement au moyen de plusieurs types de rendus (graphiques, cartes
choropléethes, cartes lissées, carroyage, cartogramme) et (4) discuter des avantages et des
inconvénients de ces nouvelles données pour les géographes dans la compréhension des
dynamiques territoriales.
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